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Details

Gartennutzung

Kauferprovision inkl. USt.
3,57 %

Wohnflache (ca.)
120 m?

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl Terrassen
1

Stellplatze
3

Zustand
gepflegt

Beschreibung

Zimmer
4,50

Anzahl Badezimmer
2

Baujahr
1914

Stellplatzpreis (Garage)
0€

Unterkellert
teilweise

Objekt-Nr.: 206552

Grundstiick (ca.)
508 m?

Anzahl Stellplatze
4

Stellplatzpreis
0€

Garagenanzahl
1

In ruhiger und malerischer Lage von Heisingen erwartet Sie eine charmante Doppelhaushalfte

mit groRem Potenzial. Auf grof3ziigigen 120 Quadratmetern bietet dieses Haus ein behagliches

Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ein genehmigter Bauantrag zur Erweiterung
der Wohnflache um 60 Quadratmeter eroffnet zusatzliche Gestaltungsfreiraume.

Beim Betreten des Grundstiicks werden Sie von einer langen Einfahrt empfangen, die Platz fiir
bis zu 3 Autos bietet. Zusatzlich steht Ihnen selbstverstandlich auch eine Garage fiir ein weiteres

Fahrzeug zur Verfliigung.
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Der iberdachte und beleuchtete Eingangsbereich auf der linken Seite heil’t Sie herzlich
willkommen und geleitet Sie ins Innere, wo Sie ein einladender Empfang erwartet.

Das Gaste-Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet Komfort fiir Sie und lhre
Gaste. Sowohl der Empfangsbereich als auch das Gaste-Bad wurden bereits mit neuer
Dachdammung und modernen Spots ausgestattet.

Die grofRzugige Kiiche bietet viel Platz fiir eine moderne Einbaukiiche und ladt dazu ein,
kulinarische Kostlichkeiten zu zaubern. Direkt angrenzend befindet sich ein groRes
Durchgangszimmer, das sich ideal als Home-Office eignet. Dahinter erstreckt sich der helle
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum weitlaufigen Garten - ein besonderes Highlight
bei dieser besonderen Immobilie. Selten findet sich in dieser schonen Lage des Heisinger
Oberdorfs noch ein so grolRziigiges Grundstiick. Geniel3en Sie den Sommer in lhrem eigenen
Garten und gestalten ihr eigenes kleines Outdoor-Paradies.

Der an ein Landschaftsschutzgebiet angrenzende Garten bietet aulRerdem eine unverbaubare
Aussicht. Zwei Terrassen laden dazu ein, die Sonnenstunden zu genielien. Eine zukiinftige
Aulenkiiche auf der hinteren Sonnenterrasse sowie zwei vollstandig ausfahrbare Sonnendacher
schaffen zusatzlichen Komfort und Raum fiir entspannte Stunden im Freien.

Uber die Treppe gelangen Sie in die obere Etage, die sich derzeit renovierungsbediirftig
prasentiert. Hier befinden sich ein Schlafzimmer und ein Duschbad, sowie ein weiteres Zimmer,
welches bereits mit neuer Dach- und Zwischenraumd@ammung versehen wurde. Das
Obergeschoss bietet Ihnen noch viel Spielraum fiir individuelle Gestaltung und Ausbau nach
lhren Wiinschen.

Zusatzlicher Stauraum findet sich im Kellergeschoss, das Objekt ist vollstandig unterkellert.
Besonders hervorzuheben ist die bereits genehmigte Baugenehmigung zur Aufstockung des
Anbaus, zum Ausbau der Dachschrage zur StraRenseite, zur Umgestaltung des Eingangsbereichs
sowie zur Entfernung einiger Wande. Diese Plane konnen direkt iibernommen und nach Ihren
Vorstellungen umgesetzt werden.

Dieses Haus kombiniert groRziigige Wohnflachen mit einem traumhaften Garten und eroffnet
Ilhnen durch die bereits genehmigte Erweiterung und individuelle Gestaltungsmoglichkeiten den
Weg zu Ihrem personlichen Traumhaus.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen
Ilhnen gerne fir alle Fragen zur Verfligung.
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Ausstattung

- Ruhige, beliebte Lage

- Doppelhaushalfte

- GroRes Grundstuck

- Schoner Terrassenbereich

- Praktisches grofdes Gartenhauschen
-4 Raume

- GroRer Kiichenbereich

- Offener Wohn-Essbereich

- Praktisches Durchgangszimmer

- 2 Badezimmer

-1 Wannenbad

- 1 Duschbad

- 1 Schlafzimmer - OG

- 1 weiterer Raum - renovierungsbedurftig
- Aufdenkiiche

- 1 Freiplatz

- 1 Garage

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie.
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Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten kdnnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch
senden wir lThnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir
ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Die HOohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschlief3lich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.Das Team von Hirschmann
Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten Immobilie.

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstéandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten konnen.
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Lage & Umgebung

45259 Essen - Heisingen

Heisingen gehort zu den schonsten, beliebtesten Stadtteilen und liegt im Stiden Essens.
Eingerahmt durch den Baldeneysee und den Schellenberger Wald - ein idyllisch gelegenes
Fleckchen, was den hektischen Alltag der GroRRstadt vergessen lasst. Die ruhige und griine
Umgebung ladt sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick uber
das Tal und den Baldeneysee

ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle
Geschafte wie Supermarkte oder Backereien, die Sie flir den taglichen Bedarf benétigen.
Zahlreiche Arztpraxen, Banken und Fachgeschafte sind hier ansassig und in wenigen

Minuten fiir Sie erreichbar. Heisingen tGiberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche
Umgebung. So finden Sie hier eine gute Dichte

an Kindergarten und Schulen. Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit
dem Auto Uber die Autobahnen A40 und A52 oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.
Rundum der perfekte Stadtteil fiir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die

Vorziige einer GroRstadt verzichten mochte.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

288,10 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
gas ERDGAS_LEICHT
Gultig bis
12.07.2030
A+ A B C D E F 7
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 288,10 kWh/(m?*a)
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Grine Oase

Wohn-Essbereich
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Buro/ Durchgangszimmer
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Schlafzimmer
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Grolker Garten
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Gartentraum

Terrasse
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AuRenansicht
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstralée 169-173

45133 Essen

Telefon: +49 201 87424370

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Shary Veldhoen

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok
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