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Objekt-Nr.: 206549

Wohnung zum Kauf
in 45131 Essen - Ruttenscheid
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Details

Hausgeld
407 €

Kauferprovision inkl. USt.
2,98%

vermietbare Flache (ca.)
98 m?

Anzahl Badezimmer
1

Baujahr
1975

Zustand
gepflegt

Beschreibung

Wohnflache (ca.)
98 m?

Lage im Objekt (Etage)
2

Anzahl Stellplatze
2

Stellplatzpreis (Tiefgarage)
15.000 €

Unterkellert
Ja

Objekt-Nr.: 206549

Zimmer
4

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl separate WCs
1

Tiefgaragenstellplatze
2

Diese stilvolle Wohnung liegt im Herzen des begehrten Stadtteils Essen-Ruttenscheid und bietet

Ilhnen die perfekte Basis, um Ihren ganz personlichen Wohntraum zu realisieren. Gelegen im 2.

Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, empfangt Sie die Immobilie mit einem

grolRziigigen Eingangsbereich, der sofort durch seine einladende Atmosphare und die

durchdachte Raumaufteilung liberzeugt. Hier ist ausreichend Platz fiir eine praktische

Garderobe vorhanden, um direkt einen angenehmen Start in Ihr neues Zuhause zu ermoglichen.

Gleich rechts vom Eingang befindet sich eines der insgesamt drei potenziellen Schlafzimmer. Wie

auch die anderen Zimmer Uiberzeugt es durch seinen gelungenen Schnitt und bietet gentigend

Raum, um ein groRes Bett sowie einen geraumigen Kleiderschrank bequem unterzubringen. Ein

separates Gaste-WC liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe zum Eingangsbereich und

unterstreicht die funktionale Gestaltung der Wohnung.

Hirschmann Immobilien GmbH

Seite3/15



HIRSCHMANN
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Auf der linken Seite gelangen Sie in die Kiiche, die durch ihre praktische Aufteilung vielfaltige
Moglichkeiten bietet, um lhre kulinarischen Ideen zu verwirklichen. Mit etwas Kreativitat konnen
Sie hier lhren personlichen Kiichenstil perfekt umsetzen. Direkt angrenzend befindet sich eine
Abstellkammer, die Ihnen zusatzlichen Stauraum flir Vorrdte und Haushaltsutensilien bietet.

Vom Flur oder auch direkt aus der Kiiche betreten Sie den grof3zligigen Wohn- und Essbereich.
Dieser lichtdurchflutete Raum ladt dazu ein, gemiitliche Stunden auf dem Sofa zu verbringen
oder gesellige Abende mit Familie und Freunden zu genieRRen. Der angrenzende Balkon ist ein
wahres Highlight und bietet den idealen Platz, um die Sonne zu genieRRen oder laue
Sommerabende im Freien zu verbringen.

Zwei weitere mogliche Schlafzimmer sowie das Hauptbadezimmer erreichen Sie tiber einen
separaten Flur, der lThnen zusatzlichen Riickzugsraum und Privatsphare bietet. Das Badezimmer
ist so konzipiert, dass es mit wenigen Handgriffen zu lhrer ganz personlichen Wellnessoase
gestaltet werden kann. Die beiden weiteren Zimmer lassen sich flexibel nutzen und bieten
ausreichend Platz, um sie als Kinderzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum einzurichten - Ihren
Ideen sind keine Grenzen gesetzt.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze, die lhnen in dieser zentralen
Lage einen hohen Komfort bieten, sowie einen separaten Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum
schafft.

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Lage, sondern auch die Moglichkeit,
sie nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von diesem besonderen Angebot im Herzen von
Ruttenscheid zu Uberzeugen. Hier erwartet Sie Ihr neues Zuhause!

Ausstattung

- Zentrale und ruhige Lage in Rittenscheid
-4 Zimmer

- Separate Kiiche

- Abstellraum an Kuche

- Balkon mit Westausrichtung
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- Gaste-WC

- Grolzligiger Wohn-Essbereich

- 3 Schlafzimmer

- Gemeinschaftsgarten

- 2 Tiefgaragenstellplatze & 15.000,00 Euro
- eigenes Kellerabteil

- Fahrradkeller

- weiterer Gemeinschaftskeller

- Wasch- und Trockenboden

- WEG 9 Parteien

- Hausgeld 407,- € inkl. TG

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie.

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten kdnnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch
senden wir lThnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir
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ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmaRig fiir beide
Parteien (Eigentimer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschlieBlich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Lage & Umgebung

45131 Essen - Rittenscheid

Diese Wohnung liegt mitten im beliebten und belebten Essener Stadtteil Riittenscheid.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs finden sich in unmittelbarer Nahe und die
Ruttenscheider Stralde ladt mit zahlreichen Fachgeschaften und toller Gastronomie zum
Verweilen ein. Arztpraxen, Krankenhduser und Banken sind ebenfalls vorhanden. Zweimal in der
Woche findet auf dem schonen Riittenscheider Markt ein Wochenmarkt statt. In der Nahe sind
Grund-, Realschulen, zwei Gymnasien und mehrere Kindergarten ansassig. Das Messegelande,
der beliebte Grugapark, der alle Freizeitmoglichkeiten bietet, eine Fahrradtrasse, sowie der
Stadtwald sind in wenigen Minuten erreichbar. Die U-Bahn-Station liegt quasi direkt vor der Tur
und die Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten erreicht. Die Anbindung an
die Autobahnen A 40 und A 52 ist optimal.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
106,75 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Nein

Baujahr (Energieausweis)
2017

A+ A B c
0 25 50 75 100

125

Wesentlicher Energietrager
ERDGAS_SCHWER

Gultig bis
19.11.2028

150 175 200

Energieverbrauchsausweis: 106,75 kWh/(m?**a)

225
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Essen mit Freunden

Hereinspaziert
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Kuchenparty

Von der Kiiche zu Tisch
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Essen und Wohnen

a ) ;%&L

Gemeinsam Wohlfuhlen
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Wohnbereich

Sonne genielden
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zu den Privatraumen
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Schone Traume

A
é/

Gaste WC
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstralée 169-173

45133 Essen

Telefon: +49 201 87424370

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Shary Veldhoen

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok
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