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Details

Kaltmiete

820 €

Warmmiete Nebenkosten Heizkosten

1.000 € zzgl. Heizkosten 180 € keine Angabe
Kaution Provision inkl. USt. Wohnflache (ca.)
2.460 € zzgl. USt. 83 m?

Zimmer Kategorie Lage im Objekt (Etage)
2,50 Gehoben 2

Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze
1 2 1

Baujahr Stellplatzmiete Stellplatze

1985 80€ 1

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Lass die Sonne in dein Herz!

In bester Lage im schonen Essen-Heisingen heil3t Sie diese sonnige Wohnung herzlich
Willkommen!

Gleich zwei grofie Sonnenbalkone gehoren als Highlight zu Ihrem neuen Wohndomizil.

Im gerdumigen und einladenden Eingangsbereich der Wohnung bringen Sie Ihre Garderobe
unter, ein schicker groRRer Spiegel findet hier ebenso seinen Platz. Eine praktische Abstellkammer
mit einer offenen Regalkombination bietet zusatzlichen Stauraum.

Auf Thren ersten groRen Sonnenbalkon gelangen Sie vom imposanten Wohnraum aus, geniel3en
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Sie hier absolute Entspannung bei schoner Abendsonne. Gestalten Sie sich lhre eigene Living-
Area im Freien. Der Wohnbereich tGberrascht mit vielen Fenstern und einem angenehmen
Schnitt. Lassen Sie sich inspirieren und verwirklichen Ihren Wohn- und Essbereich ganz wie Sie
es wollen.

Bereiten Sie in der separaten Kiiche mit hellem Fliesenspiegel leckere Mahlzeiten fiir Freunde
und Familie zu. Sogar eine kleine Frihstlicksecke kann in das Raumkonzept integriert werden.
Ein weiteres Highlight der Wohnung sind sicher die zwei modernen und hochwertig
ausgestatteten Badezimmer. Nehmen Sie entspannte Wohlfiihl-Bader in der Wellness-
Badewanne oder geniel3en Sie eine erfrischende Dusche in der schicken Glas-Design-Dusche im
zweiten Badezimmer.

Vom gemiitlichen und ruhigen Schlafzimmer mit modernem Vinylboden betreten Sie lhren
zweiten schonen Balkon mit Morgensonne fiir ein herrliches Friihstiick zum Start in den Tag.
Der soeben erwahnte Boden in grauer Steinoptik ist in der gesamten Wohnung verlegt worden
und schafft ein modernes Ambiente in dem Sie sich sicherlich wohlfiihlen werden.

Ein separater Kellerraum sowie ein Gemeinschaftswasch- und Trockenraum sind fiir Sie ebenso
vorhanden wie ein eigener PKW-Stellplatz direkt hinter dem Haus im Hofbereich.

Ausstattung

- Zentrale Lage in Heisingen

- Zwei groRe Sonnenbalkone mit Morgen- und Abendsonne
- Pflegeleichter Vinylboden

- Separate Kiiche

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

- GroRRer Wohnbereich

- Zwei Bader mit Glasdusche und Badewanne

- Schlafzimmer

- Abstellkammer

- FuBbodenheizung tiber Strom

- Eigener Kellerraum
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- Eigener PKW Stellplatz im Hofbereich anmietbar

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fiir Sie ein groRes Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem sind
wir Ihr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im liberaus
gunstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei
einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten kdnnen.
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Lage & Umgebung

45259 Essen - Heisingen

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Siden und hat sich tiber Jahre
seinen Charme bewahren konnen. Die ruhige und griine Umgebung bietet Ihnen zahlreiche
Vorziige, denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal miteinander verbinden. Die
Einkaufe fir den taglichen Bedarf erledigen Sie bequem im nahe gelegenen Ortskern. Zudem
sind mehrere Arztpraxen, Banken und Fachgeschafte in nur wenigen Minuten erreichbar. Auch
Schulen und Kindergarten finden sich in ausreichender Zahl und tragen zu einer
familienfreundlichen Umgebung bei. Neben zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie die Idylle
Ihrer neuen Wohnlage genieRen: der Baldeneysee ladt nach Feierabend zu Entspannung und
sportlichen Aktivitaten ein. Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist
der Anschluss in die Innenstadt und zu den Autobahnen A40 und A52 gegeben.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

129,04 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
elektro ELEKTRO
Baujahr (Energieausweis) Gultig bis
2000 20.03.2032
A+ A B (& D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 129,04 kWh/(m?*a)
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgtr. 169-173

45133 Essen

Telefon: +49 (0) 201 87 42 43 7-27

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Johanna Fritz

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok
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