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Details

Gartennutzung

Kauferprovision inkl. USt.
PROVISIONSFREI

Anzahl Stellplatze Anzahl Terrassen Baujahr

2 1 2026

Stellplatzpreis (Carport) Carportplatze Stellplatzpreis (Garage)
12.150 € 1 15.590 €
Garagenanzahl Zustand Unterkellert

1 projektiert Nein
Beschreibung

Wir freuen uns lhnen das Projekt "Am Biestenkamp" vorzustellen, dieses Neubauprojekt umfasst
den Bau von zwolf modernen Doppelhaushalften und ist ein wahrgewordener Wohntraum. Nicht
nur junge Familien werden sich an den Vorteilen dieser begehrten Wohnlage an der Grenze
zwischen Miilheim-Mintard und Essen-Kettwig wohlfiihlen. Dieses Projekt ist auch ein
besonderes Highlight fiir jeden Kapitalanleger der von den projektbezogenen
Forderungsmoglichkeiten profitieren mochte. Im Hinblick auf die Schaffung von Mietwohnraum
gibt es flr Investoren steuerliche Anreize. So wurde eine degressive Abschreibung (AfA) in Hohe
von 5% fur neu errichtete Wohngebaude eingefiihrt. Des Weiteren wurde mit Art. 1 Nr. 2 des
Gesetzes zur steuerlichen Forderung des Mietwohnungsneubaus im § 7b EStG eine neue
Sonderabschreibung fiir die Anschaffung oder Herstellung neuer Mietobjekte eingeflihrt. Lassen
Sie sich von unseren Finanzexperten unabhangig beraten und erfreuen Sie sich an einer soliden
Rendite, welche durch erhebliche Einkommensteuervorteile.

Die Doppelhaushalften werden nach dem KfW-40-Effizienzhausstandard gebaut, um den
Anforderungen des KfW-Forderprogrammes fiir klimafreundlichen Neubau mit dem
Qualitatssiegel nachhaltiges Gebaude (QNG) gerecht zu werden. Auf zwei Etagen bieten die 134
m? Wohnflache groBraumige Wohn- und Essbereiche, drei Schlafzimmer, ein Arbeits- oder
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Gastezimmer, sowie zwei Bader und Abstellraume. Jede Doppelhaushalfte erhalt zudem ein
groRziigiges Grundsttick, die GroRen variieren zwischen 225 m? und 377 m2.

Die AuRenbereiche der Hauser werden durch Terrassen mit Trennelementen zwischen den
Einheiten und frei gestaltbaren Garten erganzt. Jede Einheit verfligt Giber zwei Stellplatze, wobei
Sie diese optional mit Carports oder Garagen ausstatten konnen.

In Bezug auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit entsprechen die Hauser dem Effizienzstandard
40 gemal den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) 2023.Die FulRbodenheizung
und die moderne Luft-Wasser-Warme-Pumpe mit Innen- & Aul3enstation sorgen fiir eine
behagliche Atmosphare. Die PV-Anlage mit Batteriespeicher in der Grundausstattung schont
nicht nur die Umwelt, sondern auch lhren Geldbeutel.

Die Immobilien werden Ihnen schliisselfertig tibergeben, die Ausstattung ist hochwertig und
modern. Sie umfasst unter anderem Eiche-Parkettbdden, Malerarbeiten, Rollladen, welche sich
an der Fensterfarbe aulten anpassen, von innen sind Sie weild und beeinflussen so durch die
neutrale Farbe nicht Ihren individuellen Einrichtungsstil. Die Bader sind modern ausgestattet,
das Master-Badezimmer im Obergeschoss beeindruckt durch einen Doppelwaschtisch, eine
Badewanne, eine bodengleiche geflieste Dusche verfiigt. Zusatzlich gibt es ein Duschbad im
Erdgeschoss.

Insgesamt bieten die DHH modernen Wohnkomfort in einer attraktiven Lage, verbunden mit
durchdachter Energieeffizienz und hochwertiger Ausstattung. Sie sind ideal fiir anspruchsvolle
Familien und Paare, die ein nachhaltiges und komfortables Zuhause suchen.

Ausstattung

- ruhige, naturverbundene Lage zw. Kettwig und Mintard
- 12 Doppelhauser

- massiv gebaut

- 4134 m? Wohnflache

-4 Raum

- je 2 Stellplatze

- Grundstiicke zw. 225 m? und 377 m?
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- Preis ab 649.000,- € bis 689.000,- €

- optional Garage oder Carport moglich
- inkl. Vorrichtung fiir Wallbox

- Garage je 15.590,- €

- Carport je 12.150,- €

- Luft-Wasser-Warme-Pumpe

- PV-Anlage

- FuBbodenheizung

- Handtuchheizkorper im Bad

- Echtholzboden Eicheparkett

- grol’dformatige Fliesen in Kiiche / Badern / Diele
- Tageslichtbader

- Master Bad:

- bodengleiche Dusche

- Badewanne

- Doppelwaschtisch

- Gaste Bad mit Dusche

- Duschen mit Glasabtrennung

- bodentiefe Fenster

- Kunststofffenster m. Warmeverglasung

- Eingangstiir mit 3-fach Verriegelung
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- Terrassentrennelemente mit Holzfillung

- Besichtigung der Ausstellungsraume in Disseldorf moéglich

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie.

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten konnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch
senden wir lThnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir
ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmaRig fiir beide
Parteien (Eigentimer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschlieBlich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Lage & Umgebung

45481 Milheim a.d. Ruhr - Saarn/Mintard

Die Lage prasentiert sich auRerst attraktiv, indem sie eine gelungene Verbindung aus
stadtischem Leben und natiirlicher Umgebung bietet. Die Infrastruktur ist bestens ausgebaut,
mit einer Vielzahl von Geschaften, Restaurants, Kindergarten sowie Grund- und weiterflihrenden
Schulen in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist exzellent, was es
Ihnen ermdoglicht, bequem die umliegenden Stadte und das Zentrum von Milheim mit den
Buslinien 134 und T6 zu erreichen. Die Nachbarschaft besticht durch eine hohe Wohnqualitat,
gepragt von gepflegten Vorgarten, ruhigen Strafen und einer freundlichen Gemeinschaft. Sie
werden die ruhige Atmosphare und das griine Umfeld genieRen, wahrend Sie dennoch alle
Annehmlichkeiten der Stadt in Reichweite haben. Mit dem Auto gelangen Sie innerhalb weniger
Minuten zu den Autobahnauffahrten der A52 und A40, die lhnen eine schnelle Anbindung an
benachbarte Stadte wie Essen, Duisburg, Oberhausen oder Diisseldorf ermoglichen. Die giinstige
Verkehrslage der Immobilie erleichtert Ihnen somit den taglichen Weg zur Arbeit, zu
Freizeitaktivitaten oder auch zu weiter entfernten Zielen.
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Siepenkothen © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung

Degressive AfA

Beispiel:
400.000 Euro * 5Prozent pro Jahr

Investitions- + Bauphase nach dem 30.

kosten September 2023 und vor
dem 1. Oktober 2029

Wichtig:
+ Angezeigter Baubeginn ist

entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstralée 169-173

45133 Essen

Telefon: +49 201 87424370

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Shary Veldhoen

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok

Hirschmann Immobilien GmbH
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