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Details

Mieteinnahmen (Ist)

39.624 €

Mietvervielfaltiger (Soll) Kauferprovision inkl. USt. Wohnflache (ca.)
9.97 4,76 % 417 m?
Grundstiick (ca.) vermietbare Flache (ca.) Anzahl Etagen
515 m? 417 m? 3

Anzahl Wohneinheiten Baujahr

6 1973

Beschreibung

Gerne prasentieren wir lhnen dieses vielseitige Objekt, gelegen in zentraler Lage von Gladbeck.

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer zentralen Lage in Gladbeck, was bedeutet,
dass es gut erreichbar ist und eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen in unmittelbarer Nahe bietet. Die
Gesamtwohnflache des Gebaudes betragt ca. 417 m? auf einer Grundstiicksflache von ca. 515
m?2.

Das Gebaude verfluigt tiber 6 Wohneinheiten, die eine vielfaltige Nutzung ermdglichen. Die
Wohnungen bieten potenziellen Mietern ein angenehmes Wohnumfeld in zentraler Lage.
Darliber hinaus gibt es eine Gewerbeeinheit mit einer Flache von 253 m?.

Die monatlichen Nettomieteinnahmen belaufen sich auf ca. 3.302,00 €, was jahrliche
Nettomieteinnahmen von ca. 39.624,00 € ergibt. Dies macht das Wohn- und Geschaftshaus zu
einer attraktiven Investitionsmoglichkeit flir potenzielle Kaufer oder Investoren.
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Die vielfaltige Nutzungsmoglichkeit des Gebaudes als Wohn- und Geschaftshaus macht es zu
einer interessanten Option fiir Investoren, die nach einer Immobilie suchen, die sowohl
langfristige Mieteinnahmen als auch Potenzial fiir Wertsteigerung bietet. Die zentrale Lage des
Gebaudes ist ein weiterer Pluspunkt, da sie den Bewohnern und Mietern eine bequeme
Erreichbarkeit von allen wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen ermoglicht.

Haben Sie Interesse an einer personlichen Besichtigung? Kontaktieren Sie uns gerne und
vereinbaren noch heute einen Termin mit uns!

Ausstattung

- Zentrale Lage in Gladbeck

- Ges. WFL: ca. 417 m?

-GFL: ca. 515 m?

- 6 Wohneinheiten

- 1 Gewerbeeinheit

- Gewerbeflache: 253 m?

- Monatliche Nettomieteinnahmen: 3.302,00 €

- Jahrliche Nettomieteinnahmen: 39.624,00 €

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie.

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten konnen.
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Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch
senden wir lThnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir
ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmaRig fiir beide
Parteien (Eigentimer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschlieBlich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Lage & Umgebung

45968 Gladbeck

Gladbeck ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Die Stadt liegt im Ruhrgebiet und
ist von den Stadten Bottrop, Gelsenkirchen und Dorsten umgeben. Gladbeck erstreckt sich tiber
eine abwechslungsreiche Landschaft, die von Waldern, Feldern und kleinen Fliissen gepragt ist.

Die Innenstadt von Gladbeck bietet eine Mischung aus historischer Architektur und modernen
Gebauden. Der Marktplatz mit seinem Rathaus ist ein zentraler Treffpunkt und ladt zum
Verweilen ein. Die Stadt verfligt auch iber mehrere Griinflachen und Parks, die zum Entspannen
und Erholen einladen.

Gladbeck ist gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden und verfiigt iber eine gute
Infrastruktur. Die Autobahnen A2 und A52 sowie mehrere BundesstralRen ermoglichen eine
einfache Anbindung an umliegende Stadte.

Die Stadt bietet zudem kulturelle Sehenswurdigkeiten wie das Schloss Wittringen und das
Maschinenhaus der ehemaligen Zeche Zweckel, die Einblicke in die industrielle Vergangenheit
der Region geben.

Insgesamt strahlt Gladbeck eine lebendige Atmosphare aus und bietet sowohl
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Aullenansicht
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Kontakt

Hirschmann Immobilien

Meisenburgstr. 167-173

45133 Essen

Telefon: 0201-874243720

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Charlotte Feller

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok
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