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Objekt-Nr.: 205544

Details

Nebenkosten

145 €

Kaution Wohnflache (ca.) Zimmer

936 € 79 m? 3,50

Lage im Objekt (Etage) Anzahl Etagen Anzahl Schlafzimmer
1 2 2

Anzahl Badezimmer Unterkellert

1 Ja

Beschreibung

Lage Lage - Fischlaken

Diese ideal aufgeteilte Dreieinhalbzimmerwohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses im beliebten Stadtteil Fischlaken.
Ein entspanntes und heimeliges Wohngefiihl auf hellen 79m? erwartet den Mieter dieser

Traumwohnung.

Die freundliche Diele empfangt Sie in lhrem neuen Zuhause. Rechterhand finden Sie das erste
Zimmer, welches ideal als Kinderzimmer geeignet ware. Auch lhr zukiinftiges Schlafzimmer
bietet Ihnen ausreichend Platz flir ein King-Size-Bett und eine moderne Schrankwand.

Das groRziigige Wohnzimmer lasst keine Wiinsche offen und bietet viel Raum fiir Ihre
individuellen Gestaltungsideen. Verbringen Sie hier gemiitliche Stunden auf Ihrer bequemen
Couch oder speisen Sie gemeinsam mit lhren Lieben an einem schdnen Esstisch. Uber eine
bodentiefe Tiir gelangen Sie auf Ihren zauberhaften Balkon. Freuen sich auf die lauen Friihlings-
und Sommertage, und genielRen Sie von hier aus den Blick ins Griine. Wieder im Inneren
prasentiert sich die Kiiche im hinteren Teil Wohnung so geraumig, dass Sie diese neben einer
Einbaukiliche auch mit einem netten Friihstlicksplatzchen versehen konnten.

Das Tageslichtbadezimmer mit einer grofsen Badewanne sicherlich auch Ihnen Anspriichen
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gerecht und lasst sich mit den entsprechenden Accessoires in lhre eigene Wellnessoase
verzaubern. Ein eigener Kellerraum ist in diesem Angebot selbstverstandlich auch integriert.
Waschmaschine und Trockner finden lhren Platz in der separaten Waschkiiche.

Wir freuen uns auf eine Besichtigung mit lhnen vor Ort.

Ausstattung

- ruhige Lage im schonen Fischlaken

- Sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Ideale Raumaufteilung

- GroRer Wohnbereich

- Separate Kiiche

- Geraumiges Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne und integrierter Duschmoglichkeit
- praktische Abstellkammer

- Balkon mit Blick ins Grune

- Gemeinschaftswasch- und Trockenraum

- Eigener Kellerraum

Sonstiges

Heizungsart: Etagenheizung
Befeuerung/Energietrager: Strom
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 106,8 kWh/(m?**a)
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Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fiir Sie ein groRes Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem sind
wir Ihr Partner und Profi flir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im (iberaus
glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei
einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten konnen.
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Lage & Umgebung

45239 Essen - Fischlaken

Essen-Fischlaken ist ein beliebter und griiner Stadtteil im Stiden von Essen. Es grenzt im Westen
an Werden, im Stidwesten an Heidhausen und im Stidosten an Kupferdreh mit der Ruhr als
Grenzfluss. Gepragt durch seine weitlaufigen Waldflachen, landwirtschaftliche Betriebe und
weite Felder, bietet Fischlaken mit seinen schonen Wohnvierteln ein sehr gutes Wohnumfeld.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in wenigen Minuten erreichbar, die Buslinie
180 bietet eine Verbindung zu den Nachbarstadtteilen Werden und Kupferdreh.
Sehenswiirdigkeiten sind die ehemalige Zeche Portingsiepen, die Hespertalbahn und der
Baldeneysee, der zu vielen sportlichen Aktivitaten einladt. Fischlaken ist an die B 224 und an
offentliche Verkehrsmittel angebunden, auch der S-Bahnhof in Essen-Werden mit der Anbindung
S6 ist nicht weit.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

106,80 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Gultig bis
elektro 22.06.2026
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Energieverbrauchsausweis: 106,80 kWh/(m?**a)
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Den Blick ins Griine geniel3en

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Badezimmer
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173

45133 Essen

Telefon: +49 (0201) 874243722

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Adrian Roser

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok
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